TEMY WWMETE SRRSO NIE STl gyl

3 Familienhaus mit einer Rendite von 16%

WSS-HAUS-und GRUNDSTUCKSHANDELs GmbH
SEEBERGSTRARBE 14 99867 GOTHA
Tel. 03621/ 26901 Fax. 03621/ 406900
Torsten Schénau 0177 2315652 * Silvio Schmidt 0173 8509292
Internet: www.wss-immo.de E-mail info@wss-immo.de



EXPOSE

Gelegenheitskauf....
LAGE

Hirschberg liegt im Dreieck Schleiz — Bad Lobenstet Hof und ist durch die
Autobahnausfahrt der A9 ,Bad Lobenstein” in wenig&atominuten zu erreichen.
Das Objekt liegt innerhalb der Ortslage im obere@il Tdes Higels mit Sidd —
Westausrichtung. Dadurch haben Sie nicht nur immesreichend Sonne sondern
kdnnen sich an einem gigantischen Ausblick erfreug@ar seines gleichen sucht.

Auch andere Objekte in diesem Stadtteil zeigerewidirtigen Charakter.

Nach der Wiedervereinigung der beiden deutscheste&tam Jahre 1990 setzte in Hirschberg
eine starke Bautatigkeit ein, die der Stadt baléinem freundlicheren Gesicht verhalf. Viele

Wohnhauser und StralRen wurden saniert und eineBréigke Uber die Saale gebaut

Geografische Lage der Stadt Hirschberg

Auf dem Felsen des Lohberges erhebt sich weithehtbiar das Schlof3. Von hier aus
hat man einen herrlichen Blick auf das Saaletal wiel umliegenden bewaldeten
Hohen. Am rechten Saaleufer zieht sich halbkremigrder Naturpark ,Hag"“ hin. Es

ist ein beliebtes Naherholungsgebiet mit dichtemumbestand, der Wenzelshdhle
und einer uberdachten Holzbricke. Das Schlo3 wwa®e Heinrich VIII. in seiner

jetzigen Gestalt errichtet. Er residierte hier vda®78 bis 1711. Schlof3 und
Hungerturm stehen unter Denkmalschutz. Hirschbemgsitbt seit 1479 vom

Bohmenkdnig Wladislaus verbriefte Stadtrechte. Sarem die Hirschberger stets
stolz auf ihre Brau-, Fischerei- und Jagdrechte, sie im standigen Kampf mit den
SchloBherren  verteidigten. Um die jahrhundertwabdeen Tradition der

Lederherstellung in Hirschberg zu bewahren, ist 8oseum fur Gerberei- und

Stadtgeschichte im Aufbau. Im Gewerbegebiet "Kie§li siedelten sich kleinere




EXPOSE

Gelegenheitskauf....

Betriebe an. Der gro3te Betrieb, die Rettenmeietzhidustrie GmbH & Co. KG
befindet sich im Ortsteil Ullersreuth. Hirschbergt iAusgangspunkt erholsamer

Wanderungen nach Juchhéh, Sparnberg, Venzka und iemken.

GEBAUDEBESCHREIBUNG

Bei dem massiv erbauten Geb&aude handelt es sicleion3 Familienhaus. Im Haus
befinden sich im EG und 1. OG je eine 4 Raumwohmumnit ca. 80m? Wohnflache.
Im ausgebauten Dachgeschol3 ist eine 40m2 grol3eutn®ahnung. Aufgrund der
zwischen 1995 und 2009 erfolgten Sanierung befirgleh das Gebaude in einem
bezugsfertigen Zustand. Hier sind vor allem die $ten Heizung, Sanitar- und
Elektroanlagen erneuert worden. Die AulRenfassadelevgeputzt sowie gestrichen,
die Dachentwasserung in Kupfer erneuert und dasdvaerk trocken gelegt. Auch
am Dach welches aus Schiefer besteht, gibt es kdandlungsbedarf. Die
Hausanschlisse (Wasser, Abwasser und Strom) sind ke allen Wohnrdumen

wurde Laminat verlegtAufwendiger Reparaturstau ist nicht vorhanden.




DATEN

Gebaudetyp:
Baujahr:
Sanierung
Grundstuick
Wohnflache
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traditioneller Massivbau
1919

1995 - 2005

600 m?

EG 4ZKB 80m?2
OG 4ZKB 80m2
DG 2ZKB 40m?

Mieteinnahmen Stand 6/2010 10.500€

Heizung:

Fenster

ErschlieBung

5. 2

~+EBT

Ol-Zentralheizung mit Flachheizkérpemdu

Thermostatventilen in den R&umen

Thermofenster/Verbundfenster

Strom, Wasser und Abwasser ins diffdre Netz,
Telefon, Kabelfernsehen

partner dor ENERGIEBERATUNG THURINGEN

www.EnergieberatungThueringen.de
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